VILONYA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
14/2019(XT1.13.) 6nkormanyzati rendelete
a kizség telepiilésképének védelmérdl

Vilonya K6zség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a teleptiléskép védelmérsl sz6l6 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és az
cpitett kdrnyezet alakitdsarol €s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tdrvény 57. § (2)-(3)
bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokedl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A.§
(6) c) pontjdban biztositott jogkérében eljaré Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsig,
Veszprem Megyei Kormianyhivatal Korméanymegbizotti Kabinet Allami Foépitesz,
Miniszterelndkség és Nemzeti Média- és Hirkozlési hat6sag, a vilagdrokségi, miemléki és
régészeti egyeztetési szakteriilet tekintetében a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
Jarasi Hivatal Hat6s4gi Foosztaly Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztalya, Vilonya Kézség
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskep-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l sz6lo
8/2017.(VIL.6.) Onkormanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

1. Ertelmezd rendelkezések

1. § (1) E rendelet alkalmazasa soran:
1. Attort kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet feldli merbleges vetilletének Ssszes

feliilete legalabb 50%-ban atlathato.

2. Cégtabla: vallalkozds azonositdsira, éltaldban nevének, cimének, elérhetdségének,
tevékenyseégének, nyitva tartdsinak kozlésére szolgdld, a vallalkozas székhelyének,
telephelyének bejdratandl, a homlokzat sikjaban vagy keritésen elhelyezett - egyéb aru,
szolgaltatds megjclenitést nem tartalmaz - felirat, feliratot tartalmazo t4bla.

3. Egyéb grafikai elem: a vallalkozissal kapcsolatos egyéb informécié, adatkozlés, grafikai
elem.

4, Ertékvizsgalat: a vonatkozé kormanyrendeletben foglaltakon til, a helyi védelem
megalapozasat szolgild, épitészmérndk, telepiiiésmérnok, miiemlékvédelmi szakmémék
szakképzettséggel rendelkezé személy, szervezet altal készitett olyan szakvizsgalat, amely
feltarja és részletesen meghatdrozza a ténylegesen meglévd, a telepiilés szempontjabol annak
mindsiild értéket, amely védelemre érdemes.

5. Helyi jelentdségit egyedi értékek (1. szaimua melléklet szerint felsorolt értékek):

a)az cpitmény (épilet €s miitargy) vagy ezek egylittese vagy valamely részlete
(anyaghaszndlat, szinezés, szerkezet, stb.),

b) az épitményhez tartozé foldrészlet és annak jellegzetes nvénye,

c) szobor, képzémiivészeti alkotds, utcabitor,

d) egyedi tajérték.



0. Kozosségi célh hirdetés: kizardlag kozérdekd informaciét nyuijt, a k6z6sségi tajékoztatast
szolgélja, mely példaul kozintézményekhez, kulturalis,- sport rendezvényekhez, kézszolgalati
felhivasokhoz, épitészeti,- természeti vagy kulturalis értékek ismertetéséhez kapcsolddik.

7. Téjba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriild €pitményeknek vagy befolyasolt épitmény
egyiitteseknek a természeti/mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsdgokhoz funkcionalis,
dkologiai €s esztétikai értelmi igazitdsa, amely az 6sszhang megteremtését célozza, amit
kirnyezett dllapotadat igazol.

8. Védelem megsziintetését alitimaszté szakvélemény: épitészmémak, telepiilésmérndk,
statikus, mliemlékvédelmi szakmémok szakképzettséggel rendelkezéd személy altal készitett
olyan szakvizsgélat, amely a védelem alatt 4116 épilet, épitmény vizsgalatat kivetben részletezi
annak llagaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement folyamatokat, és annak
eredmenyét, mely alapjin a védelem oka mar nem 4ll fenn,

2. A rendelet hatilya

2, § A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki vagy amely a telepiilés kozigazgatasi teriiletén:
a) jogszabalyban meghatirozott épitési tevékenységet végez, vagy végeztet, illetve azzal
Osszeflggd Epitészeti-miiszaki tervdokumentéci6t készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdetS-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,

¢) meglévl épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.

3. A helyi védelem ali helyezésnck és a helyi védelem megsziinésének szabalyai

3. § (1) A helyi védelem alé helyezési és annak megsziintetése iranti eljarast irasban kell
kezdeményezni.

(2) A helyi védelem al4 helyezést kezdeményezé javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti 5rokség megnevezését, helyi védelem esetén a cimét és
helyrajzi szAmit, teriileti védelem esctén a teriilet térképi lehatérolasat a helyrajzi szdmok
megjeldlésével,

b) a helyi védelem ala helyezés kezdeményezésének indokolésat,

c) a kezdeményez6 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetoségeit.

(3) A helyi védelem megsziintetését kezdeményez6 javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, helyi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatdrolasat a helyrajzi szamok megjelSlésével,

b) a helyi védelem megsziintetésére irdnyul6 kezdeményezésindokolasat,

¢) 2 kezdeményezd megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit,

d) 2 helyi védelem megsziintetését aldtimaszt6 szakvéleményt.

4. § A helyi védelem ald helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése irinti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:

a) ingatlantulajdonosét,

b) milalkotas esetén az alkotot vagy a szerzdi jogjogosultjat,

c) a kezdeményez6t.



5. § (1) A helyi védelem ald helyezéssel vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
dontésrél az dnkormanyzat honlapjan a déntés napjatél szamitott 15 napon beliil tajékoztatast
kell kdzzétenni, tovabba helyi helyi védelemre iranyuld kezdeményezés esetén irasban
¢rtesiteni kell az 4. § bekezdés szerinti érdekelteket.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon beliil
irdsban észrevételt tehetnek.

(3) A helyi védelem ala helyezésrél vagy a helyi védelem megsziintetésérél a képviseld-testiilet:
a) a helyi védelem ald helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozé értékvizsgalat
vagy szakvélemeény,

b) a 4. § bekezdésben meghatdrozott érdekeltek észrevételeinek és

c) az 6nkormdnyzati f8épitész véleményének figyelembe vételével dont.

(4) A helyi védelem ald helyezést és a helyi védelem megsziintetését elrendel® dontés hatalyba
lépésétdl szamitott 15 napon beliil a jegyzd kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnal a védelem
jogi jellegként valé feljegyzését vagy a védelem ingatlan-nyilvantartasbol valotorlését.

4. A helyi védett értékek megjelolése

6. § (1) A helyi védelem alatt 4116 értéket - annak értékeit nem sérté médon, de a kdzteriiletrdl
jol lathatdan — az e célra rendszeresitett, egységes tablaval kell megjeldlni, legalabb a kovetkezd
felirattal: ,,Vilonya Kdzség helyi védett értéke”.

(2) A helyi védelem tényét kozl6 tibla elkészittetése, kihelyezése, karbantartisa az
onkormanyzat feladata. A tabla kihelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tiirni kételes.

(3) A helyi védelem tényét kozl6 feliraton kiviil az 6nkormanyzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel Osszefliggd tényt, adatot is k6z16 tablat a védett értéken vagy annak kérnyezetében,
amelyet az €rintett ingatlan tulajdonosa tlirni kételes.

5. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartisa

7. § (1) A nyilvantartas kételezéen tartalmazza:

aa védett érték védelmi nyilvantartisi szamat,

b) a védelem tipusat,

c)a védett érték helymeghatarozdsdnak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat,

d) helyi védelem esetén a védett érték funkcidjat és

e) a helyi védelem indokolasat.

(2) A nyilvantartas tartaimazhatja tovabba:

a) a védett ingatlan helyszinrajzat,

b) a tulajdonos, kezeld nevét, cimét,

c) az épiilet fotédokumentacibjat,

d) a védelem alapjaul szolgald értékvizsgalatot,

¢) a védett érték felmérési terveit és allapotfelmérésének adatait,

fyminden egyéb adatot, amely a megOrzendd érték szempontjabél a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezeté indokoltnak tart,

g) a védett értékhez kapesolddo tamogatasokat és

h) a helyreallitasi javaslatot.



6. A helyi védelemmel kapcsolatos szabalyok

8.8 (1) A helyi vedelem alatt 4ll6 érték karbantartisa, allapoténak megévasa a tulajdonos
kotelezettsége.

(2) A helyi védelem alatt all6 érték megfelelé fenntartasat és megdrzését megfeleld hasznalattal
kell biztositani.

(3) Helyi védelem alatt 4ll6 érték nem bonthaté el, kivétel rendkiviil indokolt esetben {pl.
természeti karesemény, veszélyhelyzetet el6idézé allagromlés).

7. A telepiiléskép szempontjibél meghatiroezé teriiletek megallapitdsa
9. § Vilonyan a telepiilléskép szempontjabol meghatérozd teriileteket (a tovabbiakban:
meghataroz6 teriilet vagy MT) jelen rendelet 2. szamt melléklete tartalmazza, amelyek
elnevezése az alabbi:
1. A torténelmi telepiilésrész - utcds teriilete (Kossuth u. mindkét oldala, a Platan parktél a Séd

partig).

2. A torténelmi telepiilésrész — halmazos teriilete (Bocskai utca mindkét oldala, Rékéczi utca,
Arany Janos utca, Vastt utca, Pet6fi S. utca — Bocskai utca, Vasat utca kdzotti oldala, és a

kastély teriilete).

3. Az Ujtelep és kornyezete (Eny-i részen a PetSfi S. utca két oldala, a Hétvezér utca északi
oldala, a Papkeszi utca mindkét oldala; Ujtelep utca mindkét oldala).

4, Uj beépitésre szént teriilet (az Ujtelep utca beépitett oldala mogdtti Ek-i és Dk-i teriilet).
9. A telepiilésképi kivetelmények alkalmazisanak szabalyai

10. § (1) Jelen rendelet alkalmazésa sorén a helyi védett értékek esetében egyarant figyelembe
kell venni;

a) a helyi értékekre vonatkoz6 telepiilésképi kdvetelményeket és

) a helyi védett érték elhelyezkedése szerinti meghatarozé teriiletre vonatkozo telepiilésképi
kivetelményeket.

(2) Amennyiben a helyi értékekre vonatkozé telepiilésképi kdvetelmény és a helyi védett érték
clhelyezkedése szerinti meghatarozé teriiletre vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmény ellentétes,
akkor a helyi védett értékre eldirt telepiilésképi kdvetelményt kell figyelembe venni.

(3) Az Aéltalanos telepiilésképi kovetelmények minden meghatérozd teriiletre egyarant
vonatkoznak, amennyiben az el6iras masképp nem rendelkezik.

10. A telepiilésképi szempontb6l meghatirozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kivetelmények

11. § Az MT-ken 1jj épiilet elhelyezésekor az utcaban kialakult 4ltalanos elékerti méretet kell
alkalmazni.



11. A helyi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények

12. § (1) A helyi védett épiileten allagmegdvasi munkak végzése, felujitas, helyredllitas,
korszerlisités, tettérbeépités, bovités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és
formavildgat hasznald, vagy ahhoz illeszkedd épitészeti megoldasok alkalmazhaték.

(2) Helyi védett épiilet helyreéllitasa, felvjitdsa, korszer(isitése, atalakitisa vagy bovitése soran:
a)az ¢piilet jellegzetes tomegét, témegkapcsolatait eredeti formiban és aranyban kell
fenntartani, bévités esetén e meglévé és 1jj épiilettbmegek aranyai, formai és anyaghasznalatai
egymdshoz torténd illeszkedését biztositani kell,

b) az ¢ptilet kozteriiletrd] lathaté homlokzatan meg kell tartani, vagy sziikség esetén az eredeti
allapotnak megfelelen vissza kell 4llitani:

ba) a homlokzat feliiletképzését,

bb} a homlokzat diszité elemeit,

bb) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,

be) a tornacok, erkélyek kialakitasat,

bd) a 1abazatot, a labazati parkanyt,

¢) az alaprajzi elrendezés - killondsen a 3 tartdszerkezetek, féfalak -, valamint a meghatarozé
épitészeti részletek és szerkezetek megdrzendok.

(3)Ha a helyi védett épiilet egy részét vagy részletét koribban az eredetitdl eltérd
megjelenésiivé alakitottik at, az épitmény egészére vagy lehatarolhats — az 4talakitott részt is
magaban foglalé — részegységére kiterjedd felujitss soran azt

a) az épités idején fenndll6 eredeti dllapotnak megfelelen, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotira vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valoszintsiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt eredeti
clemeinek, vagy hasonlé stilusti épiilethomlokzatok, eredeti és analég formaelemeinek
alkalmazasaval kell helyreallitani.

(4) Helyi védett miitargy felujitasa sordn az eredeti anyaghasznélatot és formai elemeket kel
alkalmazni.

i2. Az épitmények anyag- és szinhaszndlatira, homiokzati megjelenésére vonatkozé
egyedi épitészeti kivetelmények, keritések eldirdsai

13. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriileteken a harmonikus telepiiléskép
kialakitasa érdekében az aldbbiakat figyclembe kell venni:

a) az épiiletek tdmegformalasanal kialakult beépités esetében az illeszkedés szabalyait betartva,
a védett értékeket hordozo épitett 6rokség tiszteletben tartasa mellett lehet 1ij épitményt épiteni,
vagy a meglévat feldjitani, dtalakitani, béviteni,

b) j beépités esetén a teriiletre meghatdrozott &vezeti elSirdsokat betartva mértéktartd
{omegformalassal helyezhetd el épitmény,

c) az épiiletek anyaghasznalatinal biztositani kell a hagyomanyos ¢pitbanyagok alkalmaz4sat,
d) az épiiletek a kialakult dlapotra vonatkoz6 eseteket kivéve meghatérozéan a beépitettség 80
%-at meghalado mértékben magastet6vel épithetdk,

¢) a magastet® hajlasszége 30-45 fok,



f)az épiileteck magastetés tetdfeliiletein az adott tetésik legfeljebb 20%-a bonthaté meg
tetofelépitménnyel, tetdsik ablakkal, bevilagito felillettel vagy egyéb a tetdfedd anyagtdl eltérd
anyagu feliiletrésszel,

g) a magastetdn alkalmazhaté tetéfedé anyag néd, cserép, betoncserép vagy természetes
alapanyagl pikkelyes tetéfedé anyag (pala), homokszemesés vagy matt feliiletii kistablas
fémlemez,

h) a tetéfedd anyag szine a természetben fellelheté vagy hagyoményos égetett eljarassal késziils
tetbfedd anyag szinével harmonizélo szinfi tetéfeds anyag lehet,

i) a beépitettség 20%-4t nem meghaladé mértékig lapostetd, zéldtetd vagy kishajlasu
allékorcozott fémlemez fedésii tetd alakithaté ki,

J) az épiileteken alkalmazhaté fémlemez fedés, illetve badogos szerkezetek szine illeszkedjen a
tetofedd anyag szinéhez.

(2) F6 rendeltetést tartalmazé épiilet és kozterilletrdl lathatd melléképitmény, tovabba
mosokonyha, nydrikonyha, gépkocsi- és egyéb tarolé épiilet esetén tetd héjalasként, épiilet
burkolataként nem alkalmazhato:

a) a mijanyag hullamlemez,

b) a fémlemez fedés, kivéve a korcolt vagy lécezett fémlemez fedés vordsréz, horganylemez
vagy antracit szini nemes fémlemez anyag hasznélatival és a megjelenésében cserépfedés
hatasu feliiletkezelt lemez,

c) az egy¢b fémlemez fedés barmilyen ipari jellegfi, eléregyartott fémlemezfeds rendszerbél,
d) az aluminium trapézlemez a gazdasagi épiileten kiviil,

€) a bitumenes zsindely, kivéve meglévd pala héjazat cseréje esetén.

(3)Az épiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kdrnyezethez vald illeszkedés
¢érdekében csak az alabbi szinek alkalmazhatdk:

a) fehér,

b) sargaval tort fehér,

c) sziirkével tortfehér,

d) okker arnyalatai,

¢) homok- és agyagszin,

f) pasztell szinek a piros, lila és kék szinek kivételével, valamint

g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei,

(4) Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna és z5ld, kék szin és azok arnyalatai is
alkalmazhatdk.

(5) A homiokzat feltjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrél lathaté épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie.

(6) Csak azonos szincsalddba tartozé szinek alkalmazhaték egy épiileten.

(7) Kozterilletek feldl az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellitni nem lehet,
kivéve, ha az épiilet homlokzati struktiirdja, tagozddasa ezt lehetévé teszi.

(8) A kozteriilet fel6li telekhatiron 4116 kerités természetes anyagokbél &piiljon. Tomér és 4ttdrt
kerités egyarnt létesithetd telektombénként illetve utcaszakaszonként lehetSleg az utcaban
kialakult éllapothoz, illetve a teleptilési hagyomanyokhoz illeszkedd egységes modon az
alabbiak szerint:



a) a telepiilési hagyoményokhoz illeszkedd kerités:
ag) téglaanyag esetén 25x25 cm, vagy 38x38 cm pillérmérettel, vakolt feliilettel
ab)} betonelem esetén 30x30 cm, vagy 40x40 cm pillérmérettel, vakolt feliilettel

ac) mindkét esetben 60 cm magas ldbazat f616tti Iécbetétes vagy kovacsoltvas kerités mezbkkel,
alakithato ki,

b) a keritésmez6h6z hasonlé modon kialakitott kétszarnyu fa vagy kovacsoltvas kapu, a kapu
ket oldalan legalabb 38x38 cm vagy 40x40 cm keresztmetszetli pillérrel késziiljon, vakolt
kivitelben,

c) a keritésfalat és a kapupillért, valamint a keritéspilléreket beton, vagy miiko fedkd fedje

d) telken beliil az egyes kiilon hasznélati telekrészek, drétfonatos keritéssel vagy é16 sdvénnyel
valaszthatok el,

¢) telken beliil egyéb mas kerités nem létesithet6.

(9) Mitemléki vagy helyi védettség alatt allé ingatlanon végzett épitési, kdrnyezet alakitasi
tevékenység esetében kizirdlag az dpiilet, épitmény védettségét megalapozé épitéskori
allapothoz igazodéan lehet anyagokat felhasznalni. Az épiilet védett értékeit, meghatdrozd
eredeti nyilashelyeit és ardnyait, épitészeti karaktert hordozé elemeit meg kell 6vni, illetve
helyre kell 4llitani. Uj, kortars épitGanyagok hasznalata oly mértékben megengedeitt, hogy azok
az eredeti arculatot meghatarozoan ne valtoztassék meg. Az alkalmazott tetéfedé anyagok
feliilete a 2 cm hullimméretet nem haladhatja meg.

(10) Helyi védettség alatt 4ll6 épiileten a védettség targyat képez6 tomegformalds, homlokzat,
épilletszerkezet, épitészeti részlet all kizardlagos védelem alatt. Minden a védettség
szempontjab6l nem meghatirozé szerkezet, anyaghasznalat meg sziintethet6, elbonthaté, illetve
atépithetd.

13. Telepiilésképi szempontb6l meghatirozé teriiletekre vonatkozoé egyedi épitészeti és
telepiilésképi kovetelmények
A torténelmi telepiilésrész — utcas teriilete

14. § (1) A torténelmi telepiilésrész - utcas teriiletét, melynck lehatarolasat a 2. szami melléklet
tartaimazza, késébbiekben helyi ért¢kvédelem ald helyezends.

(2) Uj épiilet &pitése, epiilet Ujracpitese esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai
beepitési sikot, igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez, ¢piiletmagassagihoz,
tetbidomahoz, a teriiletre jellemz8 hagyomanyos anyaghaszndlathoz, homlokzati
feliiletképzéshez, szinezéshez.

(3) Meglév épiilet atalakitdsa, feldjitisa, bévitése sordn az épitéskori allapotnak megfeleld
beépitési aranyokat, valamint a homlokzati megoldasokat, tet6formékat meg kell érizni. Az
eredetitdl] eltérd, tetbsikbol kiugrd tetdfelépitmény nem készithetd, tetdtérbeépités csak a tetd
témegeén belill, az épiilet tetdzetének tetbsikban fekvo, egyedi bevilagitd megoldassal torténhet.

(4) A helyi tertileti ért¢kvédelemre vonatkozdan a 13. §-ban megfogalmazott altaldnos elveken
felil, az alabbi el6irasok betartasa kotelezd:

a) a meglévo telekformak megérzenddk, a telkek hossztengellyel pirhuzamosan tovabb nem
oszthatdk,

b) az elékert mélységének illeszkednie kell a két szomszédos ingatlan beépitési vonaighoz,

¢) az utcafronti épiilet jellemzd tetdidoma merdleges legyen az utca vonalara,



d) az épiilet utcafronti maximalis szélessége 8,5 m,

e) pasztel szinli vakolt homlokzat készilljon, a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv (a
tovabbiakban: TAK) ajanlés figyelembe vételével,

f) az épiilet utcafronti homlokzatin garizskapu nem létesithetd,

g) nyildszarok szinezése természetes, natir fa, vagy a komyezetbe illeszkedd hagyoméanyos
szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke drnyalatai), az ablakok kiilsé arnyékoldsara a spaletta,
vagy zsalugater ajanlott, redényszekrényt csak rejtett kivitelben, a nyilaszaréval azonos szinben
lehet alkalmazni,

h) nem szabdlyos, vékony hasitott ko burkolas az ablakok koriil nem megengedett,

i) tetéfelépitmény, tobbszordsen tagok:, tetdszerkezet kialakitisa nem megengedett,
jimagastetds épiilet héjazata pikkelyes jellegii cserépfedés vords, vordses barna szinben,
termeészetes pala, azbeszt pala fedés cseréje esetén homokszért vagy matt szint fémlemez fedés
szintén voirds, illetve vorses barna szinben megengedett, tablés fémiemez héjazat nem
alkalmazhato,

k) tet6felilet eresznél torténd torésével jaro elStetd nem megengedett, helyette az ¢piilet
tetdszerkezetével fedett torndc ajanlott,

1) utcafronti kerftés nem lehet fémoszlopos, dréthild, drétfonat, nagytiblas fémlemez- vagy
muanyagbetétes,

m) az utca, valamint a koztertilet fel6li keritésszakaszok, kapuk kizérélag a teriiletre jellemzd,
2 bastyds hagyoményos megjelenést és anyaghasznalatot folytatva, vakolt tégla felillettel,
libazattal, kerités mezOket egymdstol falazott pillérekkel, fa, vagy acél anyagu, Aattort
betétekkel, kapuzattal késziilhetnek, telekhataron elhelyezve,

nja helyi hagyomanyoknak megfeleléen a nagykapu a kiskapu mellé keriiljon, széleiken, és
kdzottlik vélaszt6 pillérekkel, pillérek fedkével zéruljanak,

o)az utcafronti kerités betonelembdl — zsaluk6bél — kizarélag vakolt feliiletképzéssel
kesziilhet, vakolat nélkiil, kizarolag cl6regyartott feliiletképzéssel ellatott kiselemes, falazott
technoldgiaval késziilé keritések létesiilhetnek,

p) a kerités kivételesen tomoren késziilhet, ha feliiletét legalabb 50%-ban 6rokzold futéonévény
fedi.

q) szabadon 4116 és oldalhatéron 4116 Uj beépités esetén az elékert mérete a témb érintett utcai
oldalén kialakult jellemz6 4llapothoz igazodjon,

(5) A teriileten konténerhdz, mobilh4z és faanyagi épiilet (pl.: ronkhéz, gerendahaz) nem
helyezhet? el.

(6) Az uj, vagy cserére szorul6 nyildszardk utcai homlokzati megjelenés felsl hagyomanyos,
faanyaguak, illetve fa hatasat kelté miianyag nyilaszarék lehetnek.

(7) Tagozatos, diszitéssel ellatott, falazott, hiizott parkanyn épiilet feljitasakor az €pitészeti
tagozatok, homlokzati feliiletek helyredllitésa, javitasa, szinezése csak az eredeti megjelenéssel
azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési megoldasokkal kompatibilis médon késziilhet.

(8) Napelem, napkollektor az éptiletek kozteriilet és utca fel6li tetdfeltiletein nem helyezhets
el.

(9) A teriileten meglévd, folddel fedett pincék megtartandok.

(10) A torténelmi telepiilésrészen vj épitések esetén biztositani kell a karakteres (jellegzetes)
falusias léptéket megtart6 tomeg- €s homlokzatalakitast, a telepiiléskézpont jelleget erdsit6,
épitészeti megoldasokat,



14. A térténelmi telepiilésrész — halmazos teriilete

15. § (1) A torténelmi telepiilésrész - halmazos teriiletét, melynek lehatéroldsat a 2. szamu
melleklet mutatja, kés6bbiekben helyi értékvédelem ald célszerit helyezni.

(2) Epiilet tjraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai beépitési sikot,
igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez, épiilet magassagahoz, tetéidomédhoz, a
teriiletre jellemz6 hagyomdanyos anyaghasznalathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

(3) Meglévé ptilet atalakitasa, felijitdsa, bbvitése sordn az épitéskori allapotnak megfelels
beépitési aranyokat, valamint a homlokzati megoldasokat, tetSformakat meg kell 8rizni, az
eredetitdl eltéro, tetdsikbol kiugré tetdfelépitmény nem készithetd, tetotérbeépités csak a tetd
tomegen belill, az épiilet tetdzetének tetdsikban fekvo, egyedi bevilagité megolddssal torténhet.

(4) A 13. §-ban megfogalmazott altaldnos szabélyokon feliil az alabbi elbirgsok betartisa
kételezd:

a) a meglévo telekformak megdrzendok,

b) az elokert mélységének illeszkednie kell a két szomszédos ingatlan beépitéséhez,

¢) az épiilet utcafronti oldaldn a jellemz6 tetéidom merdleges legyen az utca vonalara,

d) az épiilet utcafronti maximalis szélessége 7 m,

e) pasztel szinfi vakolt homlokzat, a TAK ajanlést figyelembe vételével,

f) az épiilet utcafronti homlokzatén gardzs nem nyilhat, gardzskapu nem létesithets,

g) nyildszar6 szinezése természetes, natir fa, vagy a kdrnyezetbe illeszkeds hagyomanyos
szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke amyalatai),

h) az ablakok kiilsé arnyékoldsdra a spaletta, vagy zsalugater ajanlott, reddnyszekrényt csak
rejtett kivitelben, a nyilaszéréval azonos szinben lehet alkalmazni,

i) nem szabalyos, vékony hasitott k6 burkol4s az ablakok korill nem megengedett,

J) tetbfelépitmény, t6bbszordsen tagolt tetdszerkezet kialakitisa nem megengedett,

k) tetéfeliilet eresznél torténd torésével kialakitott eldtetd nem megengedett,

1) magastetds épiilet héjazata pikkelyes jellegli cserépfedés vords, vordses barna szinben,
természetes pala, azbeszt pala fedés cseréje esetén homokszort fémlemez fedés szintén vOros,
illetve viroses barna szinben megengedett, tablas fémlemez héjazat nem alkalmazhato,

m) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, dr6thalé, drétfonat, nagytablis fémlemez- vagy
milanyagbetétes,

n) az utca, kozteriilet feldli keritésszakaszok, kapuk kizérélag a teriiletre jellemz8, a béstyas
hagyoményos megjelenést és anyaghasznélatot folytatva, vakolt tégla felillettel, 14bazattal,
kerités mezdket egymastol falazott pillérekkel, fa, vagy acél anyagy, attort betétekkel,
kapuzattal késziilhetnek, telekhataron elhelyezve, a keritéseknél a nagykapu a kiskapu mellé
keriiljon, széleiken, és kdzdttilk valaszt6 pillérekkel, a pillérek fedkével zarulnak,

0) a kerités kivételesen t6mdren késziilhet, ha feliiletét a kozteriilet fell legalabb 50%-ban
Orokzold futénévény fedi,

p) a teriileten kerités, eléregyértott beton és fémkeritéselembdl nem késziilhet, vakolat nélkiil,
kizarflag eléregyértott felilletképzéssel ellatott kiselemes, falazott technologidval késziils
kerités létesitheto,

q) szabadon 4ll6 és oldalhatiron 4ll6 1ij beépités esetén az elékert mérete a tomb érintett utcai
oldalan kialakult jellemz6 allapothoz igazodjon.

(5) Az 4j, vagy csercre szorul6 nyildszarok utcai homlokzati megjelenés felél hagyomanyos,
faanyaguak, illetve fa hatésat keltd miianyag nyilaszarok lehetnek.



(6) A teriileten konténerhdz, mobilhiz és faanyagi épiilet (pl.: rénkhaz, gerendahdz) nem
helyezhetd el.

(7) Tagozatos, diszitéssel ellatott, falazott, huzott parkanyh épiilet felfijitasakor az épitészeti
tagozatok, homlokzati feliiletek helyreallitasa, javitasa, szinezése csak az eredeti megjelenéssel
azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési megoldasokkal kompatibilis médon késziilhet.

15. Az Ujtelep és kirnyezete

16. § (1) Meglévd cpiilet talakitasa, feltjitisa, bovitése soran az épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megolddsokat, tetéformakat meg kell Orizni, az eredetitdl eltérs,
tetdsikbol kiugré tetdfelépitmény nem készithetd, tetStér beépités csak a tetd tmegén beliil, az
cptilet tetbzetének kozteriiletrdl ldtszo, elényteleniil nem megbontd, tetdsikban fekvé, egyedi
bevildgité megoldassal torténhet.

(2) A 13. §-ban megfogalmazott 4ltaldnos szabalyokon feliil az alabbi elBirdsok betartasa
kételezd:

a) oldalhatdron all6 1j beépités esetén az el6kert mérete a tomb érintett utcai oldalan kialakult
jellemz6 éllapothoz igazodjon,

b) meglévo telekformak megdrzendék,

¢) a telkek utcavonalra merdleges tovabb osztédsa nem lehetséges,

d) nyilaszard szinezése természetes, natir fa, vagy a kérnyezetbe illeszked hagyomanyos
szinek (fehér, z6ld, barna ill. a sziirke, antracit &rnyalatai),

¢) az ablakok kiils6 arnyékolasira a spaletta, vagy zsalugdter ajanlott, reddnyszekrényt csak
rejtett kivitelben, a nyilaszardval azonos szinben lehet alkalmazni,

f) nem szabalyos alakti, vékony hasitott k6 burkolds 1abazatként, vagy az ablakok kériil nem
megengedett,

g) tetbfelépitmény, tébbszordsen tagolt tetbszerkezet kialakitidsa nem megengedett,

h) tetbfelillet eresznél torténd torésével jard elGtetd kialakitisa nem megengedett,

i) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, dr6théld, drotfonat, nagytiblas fémlemez- vagy
muanyagbetétes,

j) magastet6s épiilet héjazata pikkelyes jellegii cserépfedés vords, vordses barna, antracit
szinben; természetes pala, azbeszt pala fedés cseréje esetén homokszért vagy matt feliiletii
femlemez fedés szintén vorés, vordses barna illetve antracit szinben megengedett, t4blas
fémlemez héjazat nem alkalmazhato.

(4) Lakoepiilet épitése esetében 30-45 fokos magastetd késziilhet.

(5) A teriileten konténerhdz, mobilhdz és faanyagh épiilet (pl.: rénkhaz, gerendahiz) nem
helyezhet6 el.

16. Uj beépitésre szant teriilet
17. § (1) Az uj beépitésnek, igazodnia kell a kialakult kérnyez6 lakéteriilet, utca, utcaszakasz

beepiteséhez ¢s illeszkednie kell az épitészeti megjelenéshez, igy kiilsndsen a beépités modja,
elékert mértéke, témegaranyok, tetdforma, homlokzatkialakitas, anyaghasznélat.
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(2) Lakoépiileteket 25-40 fokos nyeregtetével, vagy kontyolt nyeregtet6vel kell kialakitani. Az
éptlet brutt6 foldszinti alapteriiletének 50 %-4n laposteté is késziilhet.

(3) A hatranyul6 bdvités vagy épiiletrész fedése enyhe hajlésn, vagy lapostetds kialakit4su is
lehet.

(4) A tobbszordsen Osszetett tetdidomot keriilni kell.

{5) Magastetds éplilet héjazata pikkelyes jellegii cserép vagy természetes pala lehet. Lapos vagy
kishajlasi tetd esetén aliékorcos fémlemezfedés vagy zoldtetd lehet. Nagy tdblas héjazat nem
alkalmazhatd.,

(6) Az crintett tetdsikfelilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetésik-ablakkal vagy
tetbfelépitménnyel.

(7) Homlokzatot vakoltan, vagy natir anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot
legfeljebb a homlokzati felitletek 30%-an lehet alkalmazni.

(8) Epiiletgépészeti elemek — kiiltéri klimaegységek, napelemek — kizteriiletrdl lathatéan nem
helyezhet6k el.

(9) Utcai kerités nem lehet dréthdlé, drétfonat, nagytiblas fémlemez- vagy miianyagbetétes.
Csak atlathato, alacsony - beton, k& - vakolt 14bazatl, acél palcas, halés, falécezésl kerités
létesithetd. A t6mor svény megengedett. Tomor kerités nem megengedett.

(10) Az cpiiletek fSldszinti padlévonal magassaga a jarda csatlakozasi szintjéts] mért 0,02-0,60
m kozott lehet,

(11) A terilleten konténerhdz, mobilhaz és faanyagh épiilet (pl.: ronkhaz, gerendahaz) nem
helyezhetd el.

17. A cégtiblakra, cégérekre és egyéb grafikai elemekre vonatkozoé egyedi épitészeti
kovetelmények

18. § (1) Egy épiileten viéllalkozasonként 1 db cégtébla és 1db cégér helyezhets el.

(2) A cégtabla €s cégér mellett egyéb grafikai elem is elhelyezhet tigy, hogy ezek egyiittes
mérete nem haladhatja meg a 2m?-t.

(3) Cégtabla és egyéb grafikai elemek homlokzatonként:

a) az elhelyezési magassag,

b) a betlinagysag és

c) a szinvilag

tekintetében egymashoz illeszkedden alakithatéak ki,

{4) Az epiilet homlokzatain elhelyezett cégérek, cégtiblak és egyéb grafikai elemek az
elhelyezési magassig, a betlinagysig és a szinvilag tekintetében egyméshoz illeszkedden
alakithatoak ki, figyelemmel az épiilet homlokzati architektirjara.
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(5) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé éplilet atalakitdsdnal, funkci6valtdsanal, homlokzati
feltijitasandl a cégtablak, cégérek és egyéb grafikai clemek elhelyezését a homlokzattal egyiitt
kell kialakitani.

(6) Cegtabla, cégér, egyéb grafikai elem kialakitisanal a kébeleket a falon beliil, vagy takartan
kell vezetni.

(7) Epiileten, ¢pitményen €s keritésen fény,- illetve vilagitastechnikai eszkdzokkel cégtabla,
céger, egyeb grafikai elem csak vonalszerd, attort kivitelben alakithato ki. Villogo, mozgd, UV
fényt kibocsatd szerkezet nem helyezhet6 el. Elokertben, annak hidnyaban a kozteriilet feléli 5
m-es savban, valamint az oldalkertben vilagitastechnikai eszkézokkel m(ikddd berendezés nem
helyezhet6 el.

(8) A vélialkozasok, iizletek cégtabldja, cégére az adott vallalkozas homlokzati feliiletén a
homlokzat sikjaval pirhuzamosan, arra merélegesen, vagy az utcai keritésen helyezhetdk el. A
fal sikjara merdlegesen elhelyezett cégtibla, cégér a gyalogosok kozlekedését nem
veszé€lyeztetheti.

18. A reklimhordozékra vonatkozé telepiilésképi kéovetelmények

19. § (1) Informacios vagy mas célu berendezésnek mindstil:

a) a kbzérdeket alapvetéen szolgald:

aa) kerékpartarolo,

ab) 6nkorményzati hirdet&tabla,

ac) hulladéktarold, huliadékgyiijto,

b)a kozérdeket a — hirdet6feliiletének legalabb egyharmadan kozzétett — koézérdekii
informaciéval szolgaléd:

ba) parkolét hatérolé korlat,

bb) megillito tabla,

bc) kozteriileti eligazodast segfitd, tajékoztatsd tabla.

(2) Reklamok, reklémhordozok kizarélag kozteriileten, utcabitor — kivéve a buszmegéllok -
igénybevételével helyezhetok el.

(3) A telepiilés szempontjibél jelentds eseményrdl val6 tajékoztatds érdekében — az esemény
el6tt és annak id6tartama alatt — idszakosan, de legfeljebb dsszesen 12 hétig moling, plakat,
egyéb hirdetés elnelyezhetd.

(4) Az épiilethomlokzat részét képezd kirakatportélok, nyilaszarok tivegezésére kiviilrél, vagy
beliilrd] elhelyezett foliadekoracid, hirdetés mérete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet
méretének 25%-4t.

(5) A telepiilés teriiletén — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — az épitési tevékenység
idejének végzése alatt épitési reklamhilo kihelyezése megengedett, amennyiben az épitési
napl6- bejegyzés igazolja a tevékenységmegkezdését.

19. Az egyes sajitos épitmények, miitirgyak elhelyezésére vonatkozd telepiilésképi
kovetelmények
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20. § (1) Nem helyezhetd el Gj felszini energiaellatasi és elektronikus hirkszlési sajatos
épitmény, mitargy jatszétereken és temetd teriiletén.

(2) Uj energiacllatisi és elcktronikus hirkézlési halézat Ietesitésekor, illetve meglévd
kivaltasakor foldkabeles formaban kell kialakitani kivéve meglévd tartészerkezetek esetén:

a) kézparkokban, kézkertekben,

b) jatszotercken,

¢) temetbteriiletén,

d) telepiiléskozpont telepiilésrész MT-n,

e) falusias beépitésii lakoteriilet MT-n.

3) Uj villamosenergia ingatlan-bekitést a (2) bekezdés szerinti teriileteken fSldalatti
csatlakozassal kell kiépiteni akkor is, ha a kbzhalézat oszlopsoron halad.

(4) Onall6 tartoszerkezetre telepitett antenna — a tartészerkezettel egyiitt — nem lehet magasabb,
mint az épitési Gvezetben, dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassig értékének
kétszerese, de legfeljebb 20,0 méter a kiilsnbszé teriiletfelhasznilasi teriileteken.

20. A telken beliili zoldfeliiletek kialakitisdnak médjara vonatkozé egyedi épitészeti
kivetelmények

21. § (1) Belteriileten 0j kozteriiletek, utcak kialakitdsanél a fasorok telepitéséhez — az utca
miiszaki kialakitdsat figyelembe véve — fanként legalabb 4,0 m®-nyi burkolatlan feliilet vagy
legaldbb 1,5 m széles, az atburkolattal parhuzamos z5ldsavot kell kialakitani és fenntartani.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem iiltethetdk pikkely level( orokzoldek, mediterrin
nivényfajok.

(3) A kertek ¢s kozteriiletek ndvényzetének kivalasztasakor a tdjba ills, helyi Gkologiai
adottsdgoknak megfelel6 novényfajokat javasolt telepiteni.

(4) Tervezett, 3j fasor 1étesitésekor egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj iiltetends.

(5) Egy-egy utcaszakasz atépitése sordn legalabb az egyik oldalon — ha a miiszaki feltételek
engedik — a kézlekedés biztonsdganak figyelembe vételével fasor telepitends.

21. A szakmai konzulticié

22. § (1) A telepiiléskép védelme érdekében az alébbi eljarasokban a szakmai konzulticié
kételezo:

a) egyszerl bejelentési eljaras ald tartozé j lakéépiilet épitése, meglévd lakéépiilet bovitése
esetén,

b) az épitési engedélyezési eljarassal létesiil6 egyéb épiiletek épitése, bbvitése esetén.

(2)A szakmai konzultaci6 keretében lehetdség van:

a) a tervezés sordn felmeriilt megoldasok értékelésére,

b) a terv munkakozi javaslatainak elézetes mindsitésére,

¢} a tajékoztatéban foglalt irdnyado szabalyozasi elemek, illetve e rendelet  szerinti illeszkedési
kovetelmények egyeztetésére,
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d) az esetleges tervtanécsi bemutatassal dsszefliggd tartalmi és eljardsi szabalyok pontositasara

valamint
€) a hatalyos rendezési tervvel kapcsolatos tajékoztatisra.

23. § (1) A szakmai konzultaciét a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység
megjeldlésével az épittetd vagy az éltala megbizott tervezd kezdeményezi.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapesolatban az épittetd, vagy az
altala megbizott tervezd tSbb szakmai konzultaciét is kezdeményezhet.

(3) Epitési tevékenység esetén az egyeztetett idSpontban megtartott szakmai konzulticién a
tervezének a konzulticié napjéra datumozott papir alapt tervdokumentaciot kell bemutatnia.

(4) A dokumentéciét a tervezének elektronikus iton (pdf. vagy jpg formétumban) a szakmai
konzultécidt legalabb 7 nappal megel6zéen meg kell kiildenie az dnkormanyzatnak.

(5) Amennyiben a szakmai konzulticién az illeszkedés megitélése tekintetében a felek
véleménye nem egyezik, az épittetd kérheti, a f6épitész kezdeményezheti a helyi épitészeti -
muszaki tervtanacs Gsszehivasat.

24. § (1) A szakmai konzulticiét a kérelem beérkezésétdl sz4mitott 8 napon beliil kell
megtartani, €s az arrdl késziilt emlékeztet6t elektronikus Gton meg kell kiildeni a tervezének.

(2) Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumentaci6 milleirasa a szakmai konzulticidra vonatkozé
utalst, hivatkozist is tartalmaz, a terviratok kozétt az (1) bekezdés szerinti emlékeztetdt és az
azokhoz tartozé munkakézi dokumentacié tervlapjainak mésolatat is szerepeltetni kell,

22. Telepiilésképi véleményezési eljdras
Altalanos szabdalyok

25. § (1) Epitésiigyi hat6sagi engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozé épitészeti -
muszaki tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni:

a) ij épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény (a meglévo tetdtér beépitését is ideértve) - a bedpitett szintteriilet
ndvekedését eredményezd - bovitésére, illetve a teleplilésképet érinté atalakitasara iranyulo
épitési, 6sszevont vagy fennmaradisi engedélyezési eljarasok esetén.

(2) A telepitlésképi véleményezési kérelmet az Epitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokat
Tamogaté elektronikus Dokumentaciés Rendszerbe (a tovébbiakban: ETDR) feltdltéssel kell
kezdeményezni.

(3) A rendszerbe vald feltbltéssel egy id6ben a polgarmester felé be kell nyujtani 2 példany
papiralapl dokumentaciot melynek tartalma:

a) az 5. melléklet szerinti nyomtatvany kitdltve,

b) az €pitési engedélyezésre szant tervanyaggal megegyezd helyszinrajz, alaprajzok, metszet,
homlokzatok,

¢) épitészeti miiszaki leiras,

d) a tervek benytjtasanak idején késziilt max. 4 db helyszini foté.
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(4) E fejezet elbirasait nem kell alkalmazni a teriileti épitészeti-miiszaki tervtandcs hataskére
ald esd, valamint az Gsszevont telepitési eljiras, ezen belill telepitési hatasvizsgélati szakasz
kezdeményezésére vonatkozo esetekre.

(5) A polgirmester véleményét 4ltalinosan az onkorményzati fépitész véleménye, e
rendeletben meghatérozott esetekben a helyi épitészeti-miiszaki tervtanics szakmai 4llaspontja
alapjan alakitja ki.

(6) Amennyiben a tervtanics hatirozatképessége objektiv okok miatt nem biztosithatd,
kivételes esetben a tervtancsi dllasfoglalast az onkormanyzati f6épitész szakmai sllasfoglaldsa
helyettesitheti.

(7) A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajitossdgai alapjan indokolt esetben a
polgarmester kezdeményezheti a helyi épitészeti-miiszaki tervtanicsi véleményezéscét.

23. A telepiilésképi véleményezési eljirds szabalyai

26. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét az Snkormanyzati f6épitész késziti el,
szakmailag megvizsgilja a véleményezésre benyljtott dokumentacidt, megadja
szakvelemenyét vagy a tervtandcsrol sz616 Snkormanyzati rendeletben szabalyozott esetekben
Osszehivja a tervtanacsot.

(2) A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a tervtandcsi vagy f6épitészi 4llasfoglalést,
melynek elutasitis esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklésat.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyijtott épitészeti-miiszaki tervdokumenticid a beépitési
tajékoztatas €s a tervekkel kapcsolatos szakmai konzulticio, illetve e rendelet, valamint a
telepiilésrendezési eszkdz irdnyadé szabalyozasatdl eltérd megoldast tartalmaz, az eltérést a
mileirasban indokolni kell.

(4) A telepiilésképi vélemény kiadaséra 15 napos hataridé 41l rendelkezésre.

(5) Polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkiil vagy feltétel meghatarozasaval
javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

24. A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai

27. § (1) A teleptilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentécid:

b) kidolgozasa a szakmai tijékoztatis szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhaté telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat, valamint hogy

d) a b) €s c¢) pont szerinti javaslatoktdl eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) 2 beépités mddja megfelel-e a kdmyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleloen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatinak és fejlesztésének lehetdségeit,
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¢) nem korltozza-¢ indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasit, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési fitemben megvalosuld 1j beépités esetén biztositott lesz-e minden iitemben az
eloirasoknak ¢€s az illeszkedési kovetelményeknek valé megfelelés, a bdvités
megvaldsithatéséga, a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kdvetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) fOldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd hasznalat
sajatossdgaibdl eredéen - nem korlitozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-¢ az épiilet tdmegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbol kedvezbtlen megjelenését.

(4) Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tetdzetének kialakitdsaval kapesolatban vizsgalni
keil, hogy:

a) azok ¢Epitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi &pitési
szabélyzat szerint atalakul6 épitett kornyezethez,

b) a kiilsé megjelenés megfelel-e e rendelet elSirdsainak, az arculati kézikényvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) Usszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefiggé rekldm- és informéciés berendezések,
feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

f) a tet6zet kialakitdsa - kiilsnosen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei megfelelden
illeszkednek-e a dominéns kdrnyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozteriilet folé benyild épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezésck
milyen médon befolyasoljak a kézteriilet hasznélatat, kiildnds tekintettel a meglévé, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

(5) Az (1) bekezdésben szereplé 4ltalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a tervtandcsi, illetve az Onkormanyzati foépitészi mindsités sordn egyardnt
figyelembe kell venni.

25. Telepiilésképi bejelentés dltalinos szabalyai

28. § (1) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a) €pitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 33/A. §-a szerinti
egyszerll bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild épitési tevékenységek,

b) sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés elhelyezésének,

c) épitmények rendeltetés véltoztatisanak megkezdése elbtt.

(2) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az épitésiigyi és
épiesfeliigyeleti hat6sagi eljardsokrol és ellenGrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi
szolgaltatasrél sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt &pitési
munkdk koziil:
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a) épitmény atalakitdsa, feldjitisa, helyredllitasa, korszeriisitése, homlokzat4nak
megvaltoztatdsa, kivéve zartsori vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozé €pitmény alapozésat vagy tartdszerkezetét is érintik,

b) meglévé €pitmény utolagos hdszigetelése, homlokzati nyildszaré cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

c) meglévé épitményben 4j égéstermék-elvezetd kémény létesitése,

d}dj, 6nalld (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4ll6) égéstermék-elvezetd kémény
épitése melynek magassiga a 6,0 m-t nem haladja meg,

e)az épillet homlokzatahoz illesztett eldtetd, véddtetd, emybszerkezet épitése, meglévd
felijitasa, helyredllitasa, 4talakitasa, korszeriisitése, bévitése, megviltoztatisa,

f) épiiletben az 6nall6 rendeltetési egységek szdmanak viltoztatisa,

g) kereskedelmi, vendéglaté rendeltetesii épiilet épitése, bdvitése, amelynek mérete az épitési

tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet, _
h)nem emberi tartézkodésra szolgdlé épitmény épitése, atalakitdsa, felujitasa, valamint

bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 100 m3
térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot,

i} 6nallo reklamtarto épitmény épitése, meglévd felujitisa, helyresllitasa, atalakitasa,
korszerlisitése, bovitése, megvaltoztatisa,

j) temetd teriiletén urnasirbolt épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utin
sem haladja meg a netté 50 m2 alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot,

k) ideiglenes fedett lovarda,

1) névénytermesztésre szolgald liveghdz épitése, bovitése, meglévé feldjitisa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszeriisitése, megvaltoztatasa,

m) névénytermesztésre és gombatermesztésre szolgalé foliasator &pitése, bdvitése, meglévo
felijitasa, helyreallitdsa, dtalakitdsa, korszeriisitése, megvéltoztatasa,

nja 6,0 m vagy annil kisebb magassidgi, a 60 m3 vagy annal kisebb térfogata sild,
Omlesztettanyag-térol6, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazo,
nyomastarté edénynck nem mindsiild, fold feletti vagy alatti tartaly, tarold elhelyezéséhez
szikséges €pitmény épitése, meglévd felljitasa, helyresllitisa, atalakitdsa, korszeriisitése,
bévitése,

o) a maganhasznalath kerti viz-, flirdémedence, kerti t6 épitése,

p)a telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Gsszefiiggd, 1,0 m-nél nem
nagyobb mértékii, végleges jellegli megvaltoztatasa,

q) tamfal épitése, bovitése, meglévd felujitdsa, helyreallitdsa, atalakitésa, korszeriisitése,
megvaltoztatdsa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé
terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot,

r) kbztertilet feldli kerités, kerti épitmény, épitménynek mindsiilé névénytamasz épitése,
meglévé felujitdsa, helyredllitasa, dtalakitasa, korszerisitése, b6vitése,

s) épitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kdvetden elbontandd
felvonulési épitmény épitése,

t) a legfeljebb 2,0 m mélységii és legfeljebb 20 m? légter( pince épitése, meglévé felyjitasa,
helyreallitasa, dtalakitisa, korszertisitése, bovitése.

26. A telepiilésképi bejelentési eljiras szabalyai
29. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél 4ltal a polgérmesterhez az elektronikus
ligyintézés és a bizalmi szolgaltatisok 4ltalinos szabalyairél sz6lé 2015. évi CCXXIL

térvényben (a tovabbiakban: Eiisztv.) meghatérozott elektronikus Gton — vagy az Eiisztv.
hatilya ala nem tartozé személyek - papiralapon benyujtott bejelentésre indul, melyhez
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meli¢kelni kell 1 példany papiralapti dokumentaci6t és a dokumentaciét tartalmazé digitalis
adathordozot.

(2) A dokumentécionak tartalmazni kell a telepiilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést
igazolo épitészeti-miiszaki tervet, miiszaki leirast, tovabba rendeltetésvaltozas esetén igazolast
a teleplilésrendezési eszk6zok rendeltetésekre vonatkozé kovetelményeinek valé megfelelést,

30. § (1) Polgarmester hatérozatban feltéte]l meghatarozdsaval vagy anélkiil tudomasul veszi
vagy megtiltja az épftési teveékenységet, vagy rendeltetésvaltoztatast,

(2) Az 28. § (2) szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdhetd meg, ha

a) ahhoz més hatésagi engedély nem sziikséges, és

b) a polgarmester a bejelentést tudomdsul veszi, vagy a tevékenység végzését a bejelentést
kéveté 15 napon beliil nem biralja el.

(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenységet, sajat vallalkozast népszeriisitd
berendezés clhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatds megkezdését és - a megtiltds indokainak
ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentot a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének
¢s folytatdsénak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés:

a) nem felel meg az e rendeletben eléirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve hirdeté berendezés, sajat villalkozast népszerlisitd
berendezés, feliilet nem illeszkedik a telepiilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-véltozds nem illeszkedik a szomszédos és a kérnyezé beépités
sajitossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentdcié nem igazolja, hogy az
1jj rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatarolé kozterilletek rendeltetésszerii &s
biztonségos hasznélatit indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

27. A telepiilésképi bejelentés elbirildsinak szempontjai

31 § (1) A 28. § (2) bekezdése szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras
sordn vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miliszaki tervdokumentécio:
a) megfelel-e a HESZ-ben és a telepiilésképi rendeletben foglalt eléirasoknak,

b) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhaté telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkozé javaslatokat, valamint hogy

c) a b) pont szerinti javaslatoktél eltéré megoldds azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb
beépitést, illetve teieplilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy:

a) a beépités médja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i haszndlatdnak és fejlesztésének Ichetbségeit,

c} nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megvaldsulé Gij beépités esetén:

da) biztositott lesz-e minden iitemben az el6irasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
valé megfelelés, a bovités megvaldsithatdsaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kévetelményeknck.
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(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitdsaval kapesolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakulé épitett kérnyezethez,

b) a killsé megjelenés megfelel-e e rendelet eldirdsainak, az arculati kézikonyvben
megfogalmazott elvarisoknak,

¢) 6sszhangban van-¢ az épiilet rendeltetésével és hasznalatinak sajétossagaival,

d) a terv vérosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti &s egyeb
berendezései tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

€) a tetdzet kialakitasa - killsndsen hajlisszoge és esetleges tetdfelépitményei - megfeleléen
illeszkednek-e a domindns kdrnyezet adottsigaihoz.

(4) A hatdrolo kozteriilette] valo kapcsolatot illetden vizsgélni kell, hogy megfelelden veszi-e
figyelembe a kozteriilet adottsgait és esetleges berendezéseit, miitirgyait, valamint
ndvényzetét,

(5) A jelen rendelet el6irasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé
¢pitmenyek rendeltetésének - részleges vagy teljes - megvaltoztatisa esetén, amennyiben az tj
rendeltetés szerinti teriilethasznalat:

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest kérnyezetvédelmi (elssorban zaj- és légszennyezési)
szempontbol kedvez6tlenebb helyzetet teremthet,

c) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, valamint

d) a jogszabdlyi elbirasoknak megfelelden tibblet-parkolohely, rakodohely kialakitasat teszi
szilkkségessé, érinti a kozteritlet kialakitasat, illetve a kozteriileten 16vé berendezéseket,
novenyzetet, valamint ha érinti a kapcsolédd kozteriilet kdziti vagy gyalogos, illetve
kerékparos forgalmit, azok biztonsagat veszélyeztetheti.

(6} A polgarmester ellendrzi a bejelentési kitelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység
eloirdsoknak megfeleld végzését.

28. Telepiilésképi kotelezés

32. § (1) A polgarmester ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését, a bejelentett
tevekenyscg folytatasat, s ha bejelentési eljards lefolytatdsdnak elmulasztasét észleli, vagy a
tevékenység folytatdsat a bejelentési eljaras soran megtiltotta vagy azt tudomasul vette, azonban
attol eltérd végrehajtast tapasztal, kitelezési eljarast folytat le.

(2) A polgarmester telepiilésképi kotelezés forméjdban - dnkorményzati hatésagi dontéssel — a
jogszabalyokban ¢s az e rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kivetelmények be nem
fartdsa esetén az ingatlan tulajdonosét az épitmény, épitményrész felajitasra, atalakitisara
vagy elbontasara kotelezi.

(3) A jogszabalyokban és a telepiilésképi rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtisa esetén, e magatartis elkdvetdjével
szemben a polgdrmester (2) bekezdésben foglalt jogkdvetkezményeken til telepiiléskép -
védelmi birsagot szab ki.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag legmagasabb 6sszege 1.000.000 forintig terjedhet:

a) telepiilésképi bejelentési kitelezettség elmulasztisa esetén,
b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén,
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¢) a bejelentési dokumenticidban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén,
d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtsa esetén.

(5) A polgarmester a telepiilésképi kiitclezési’ eljarast az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol
82616 2016.évi CL. torvény (a tovébbiakban: Akr.) szabalyai szerint folytatja le.

(6) A telepiilésképi kotelezésben foglaltak teljesitésének elmulasztisa esetén a polgarmester
6nkormanyzati hatosagi jogkdrében eljarva, a legmagasabb Osszegl telepiilésképi birsagot
ismételten mindaddig kiszabhatja, amig a jogsértd allapot meg nem sziinik.

(7) A birsdg megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsértd allapot megsziintetésének
kételezettsége aldl.

29. Zaro rendelkezések

33.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni.

(2) Hatélyat veszti a 17/2017(XIL.6) énkorm4nyzati rendelet.

Fésiis Sandor dr. Guti Laszl6
polgirmester jegyzo
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| 1. Varga malom Papkeszi u.6. 88/2
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¢) a bejelentési dokumenticiéban foglaltaktd] eltérs tevékenység folytatasa esetén,
d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén,

(5) A polgérmester a telepiilésképi kﬁtelezési' eljdrést az 4ltalanos kbzigazgatasi rendtartdsrél
52616 2016.évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) szabalyai szerint folytatja le.

(6) A telepiilésképi kotelezésben foglaltak teljesitésének elmulasztisa esetén a polgarmester
6nkorményzati hatésagi jogkorében eljarva, a legmagasabb Osszegli telepiilésképi birsdagot
ismételten mindaddig kiszabhatja, amig a jogsérté allapot meg nem szlinik.

(7) A birsag megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsérts allapot megsziintetésének
kételezettsége alol.

29. Ziré rendelkezések

33. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kivets napon lép hatélyba. Rendelkezéseit g hatélyba
Iépését kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni.

{2) Hatélyat veszti a 17/2017(X11.6) Gnkormdnyzati rendelet.

Fésiis Sandor dr. Guti Laszls
polgarmester jegyzd
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